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egyfordulds nyilvanos palyazatot hirdet a tulajdonaban |évé alabbi ingatlanok értékesitésére:
l.

/1.

Budapest, XII. Budakeszi ut 32. (hrsz: 10864)

A telek teriilete: 4534 m?
Az ingatlan miemléki védettség alatt all, mGemléki torzsszam: 15714.
Az ingatlan harom épiletbdl all:

1. épiilet: A klasszicista villaépiilet — 598 m? — az 1840-es évek kdzepén épiilt pince+féldszint+temelet
szintbeosztdssal. Az éplilet mlemlékvédelem alatt all.

2. épulet: Az 1840-es években épiilt — 43 m? — hagyomdanyos mddon és szerkezetekkel, foldszintes.

3. épllet: Az 1980-as években épiilt — 692 m? — pince+féldszint szintbeosztassal, hagyoményos mddon és
szerkezetekkel.

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti adatai:

A Budapest Févaros Kormdnyhivatala Foldhivatali F6osztdly altal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban a
Budapest Xll.ker. belteriilet 10864 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1121 Budapest Xll.ker.
Budakeszi ut 32. alatt talalhatd, 4534 négyzetméter alapteriletli, kivett lakohaz, udvar megnevezésii
ingatlan.

I/1. alatt 167580/2003(1998.01.05.) szamu bejegyz6 hatarozattal miiemlék.



Az ingatlan minimalara: 568.400.000.- Ft
Az ingatlant terheli:

I1/3. alatt 158132/2/2010/10.08.04 szamu bejegyz6 hatarozattal bejegyzett vezetékjog 1 m2 teriletre (VMB-
43/2010). az ELMU HALOZATI KFT., 1132 Budapest Xlll.ker., Véci Gt 72-74. jogosult javara.

Az Ingatlan bemutatdsa:

Az ingatlan a F6varos XIl. kerlletében helyezkedik el a Budakeszi Ut 32. szdm alatt, és a Zugligeti Ut 49-53.
szam fel6l is van bejarata. Az ingatlan lokacié szempontjabdl nagyon jo helyen van.

Kornyezetében XIX-XX. szazadi villaépiletek, illetve tdrsashdzak, Uj épitésl csaladi hdzak taldlhatdak. A
kornyék erésen fejlédik, Gjul, arrdl szamos Uj épitkezés tanuskodik. Az ingatlan megkdzelitése a belvaros
iranyabdl a Szildgyi Erzsébet fasor fel6l a Budakeszi vagy Zugligeti Uton keresztil mindvégig aszfaltozott,
térvilagitassal ellatott Utvonalon torténik. Az ingatlan autdval és tomegkozlekedéssel valé megkozelitése jo.
A telek-ingatlan 4534 m2, trapéz alaku a kis mérték(i lejtés miatt teraszos kialakitasu, parkositott, térburkolt.
A telken 1840-es években épiilt klasszicista stilusu 3 szintes villa épilet all.

A villa szintjei:

pince+foldszint+emelet. Az épitési madd, szerkezetek - hagyomanyos.

A pinceszinten tarold- és gépészeti helyiségek taldlhatdk, a féldszinten és emeleten irodai és szocialis
helyiségek kertltek kialakitasra. A szintek kdz6tti mozgdast kozponti Iépcséhaz teszi lehet6vé, amely a padlas
folé emelkedve kedvezd kilatast biztosit a kornyezé hegyekre és a varos felé. Az épilet miemlékvédelem
alatt all.

A tulajdoni lapon |év6 ,,MUiemlék” bejegyzés az ingatlanon 1évé villaéplletre és melléképliletére vonatkozik.
A miiemléki bejegyzés a szokasost lényegesen meghaladd mértékben engedély kotelezettséget ir el az
épuleten belll, vagy kivil végzett mindenféle felljitasi, karbantartasi, épitési, atalakitasi stb. munkak
esetében. Az ingatlanon végzett mindennem(i munkak az ,6sszevont eljaras” szakhatdsagi hozzajarulds ala
tartoznak. Az elGirasok (védettségi, miiemléki) az értékelt ingatlan allaganak, eredeti formajanak, killemének
megdbrzését szolgaljak. A bejegyzés az ingatlan forgalomképességét nem befolyasolja.

Az ingatlanon taldlhaté masodik nagy épilet- a 1980-1990. k6zott éplilt modern stilusu beton irodaépllet,
pince+foldszint. A pinceszinten tarolo- és gépészeti helyiségek, valamint gépkocsi bedlldk talalhatdk, a
foldszinten irodai és szocialis helyiségek keriltek kialakitasra. A szintek k6zotti mozgdst kdzponti [épcs6haz
teszi lehetGvé. Az éplilet kozepesnél rosszabb m(iszaki dllapotban van, jelenleg fitetlen, elhanyagolt.

A Zugligeti ut feloli udvarrészen talalhatd 1840 es években a villa épiiletéhez épiilt kisebb méret(i szolgdld
melléképllet. A f6 éplletek tGresen allnak, nagyon rossz allapotuak, gépészet nem miikod6képes, flités nincs.
Az épitmények teljes felujitast igényelnek.

A keriileti hatdlyos szabdlyozas alapjan a teriilet:

Ovezeti besorolasa L6-X11/Sz2, hegyvidéki, kertvarosias lakéterilet, ahol a beépités mdodja szabadon allé;
min. telekméret 1000 m2;

beépités mértéke terepszint felett 15%;

minimalis zoldfellilet 75%;

épitménymagassag 3,5-5,5m.

Szintterileti mutatd 0,3

A fenti adatok tajékoztaté jelleglek.

1/2.
Budapest VI. ker. Belteriilet 29265/0/A/24 hrsz.

Budapest Févaros Kormdanyhivatala Foéldhivatali FSosztdly dltal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban, a
Budapest VI. ker. belteriilet 29265/0/A/24 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1065 Budapest VI.
ker. Bajcsy-Zsilinszky ut 7. 4. emelet. ajtd: 1. alatt talalhatd, 310 négyzetméter alapteriilet(i, 5 egész szobas,



iroda megnevezésl ingatlannak, amelyhez a tdrsashdz kozos tulajdonban 1évé részeibdl az ingatlanhoz
tartozé 1395/10000-ed eszmei hanyad és az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek tartoznak.

Az ingatlan minimalara: 209.751.580 Ft.

Budapest VI. ker. Belteriilet 29265/0/A/25 hrsz.

Budapest Févaros Kormdanyhivatala Foéldhivatali FSosztdly altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban, a
Budapest VI. ker. belteriilet 29265/0/A/25 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1065 Budapest VI.
ker. Bajcsy-Zsilinszky ut 7. 5. emelet. ajtd: 1A. alatt taldlhato, 191 négyzetméter alapteriletd, 7 egész szobas,
iroda megnevezésl ingatlannak, amelyhez a tdrsashdz kozos tulajdonban 1évé részeibdl az ingatlanhoz
tartozé 860/10000-ed eszmei hanyad és az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek tartoznak.

Az ingatlan minimalara: 129.234.038 Ft.

Budapest VI. ker. Belteriilet 29265/0/A/26 hrsz.

Budapest F6évaros Kormanyhivatala Foldhivatali FSosztdly altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban, a
Budapest VI. ker. belteriilet 29265/0/A/26 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1065 Budapest VI.
ker. Bajcsy-Zsilinszky at 7. 6. emelet. ajté: 1. alatt taldlhatd, 55 négyzetméter alapteriilet(i, raktar
megnevezésl ingatlannak, amelyhez a tarsashaz kozos tulajdonban 1évé részeibdl az ingatlanhoz tartozo
248/10000-ed eszmei hanyad és az alapito okiratban meghatarozott helyiségek tartoznak.

Az ingatlan minimalara: 37.614.382 Ft.

Ingatlanok bemutatdsa:

A 29265/0/A/24 hrsz. alatti iroda megnevezésl ingatlan nyilvantartas szerint 310 m2 alapterdiletd, zart
lépcs6hazbdol megkozelithet6 IV. emeleti albetét, amely cca. 10 éve lresen all. Az ingatlan teljeskor(
felujitasra szorul, gyakorlatilag szerkezet kész allapotban van, a parketta, egyéb padldé burkolata fel van
szedve, a fal vakolata erésen hianyos. Az iroda feletti helyiségben kordbbi cs6torés kovetkeztében a legtobb
falon vizesedési nyomok lathatdk. A f(ités rendszert évek 6ta nem hasznaltak, nem m(ikodik. Az iroda a teljes
4. emeletet elfoglalja, igy széles utcafronttal rendelkezik az Erzsébet tér felé, pazar panoramaval.

A 29265/0/A/25 hrsz. alatti iroda megnevezés(i ingatlan nyilvantartas szerint 191 m2 alapterulet(i, zart
lépcs6hazbdol megkozelitheté V. emeleti albetét, amely cca. 10 éve Uresen all. Az ingatlan teljeskord
felujitasra szorul, az iroda feletti helyiségben korabbi cs6torés kovetkeztében a legtobb falon vizesedési,
vakolatlevalasi nyomok lathatdk, valamint tébb szobdban a padld burkolata fel van szedve. A f(ités rendszert
évek 6ta nem haszndltdk, mikodbéképessége kérdéses. Az iroda az 5. emelet nagy részét elfoglalja, igy széles
utcafronttal rendelkezik az Erzsébet tér felé, gyonyord panoramaval.

Mindkét iroddban a vizes helyiségek haszndlhatatlanok, szerelvények, szaniterek hianyosak, ill. elavultak. Az
irodak teljeskord feltjitasa, modernizdldsa utan akar irodaként, akar lakdsként hasznosithatoak.

A 29265/0/A/26 hrsz. alatti raktar megnevezés(i ingatlan nyilvantartas szerint 55 m2 alapterilet(, kizardlag
a 29265/0/A/25 hrsz-u ingatlanon keresztil megkozelithetd albetét. Az épllet tetSterében taldlhatd gyenge
allapotu, szigeteletlen, flitetlen padlastéri raktarhelyiség, amely egy el6térbdl és egy padlastérbdl all. Az
ingatlanon keresztiil vezet a tobbi padlastér felé vezet6 lépcsé (atjarasi szolgalmi jog a tulajdoni lapon nem
kerilt bejegyzésre). A haz lakdi az ingatlan egy részét hasznadljak kiilénb6z6 célokra, pl. klima kiltéri egységek
elhelyezkedésére 6nkéntes elfoglaldsi alapon, semmi bérleti dijat nem fizetnek. A 29265/0/A/26 hrsz.
kizarélag a 29265/0/A/25 hrsz-U ingatlannal egylutt forgalomképes, tekintettel az ingatlan
megkozelithetGségére, illetve 06ndlléd forgalomképessége csak az iroda komoly és épitészetileg (ligyes
atalakitas soran elképzelhetd.

A fenti adatok tajékoztato jelleglek.



Az ingatlanok egylttes irdnyara, a kiird altal elfogadhaté minimalis vételar: 945.000.000- HUF azaz
kilencszaznegyvenotmillié forint. (a vételar mentes az altalanos forgalmi adé alél)

Palyazati biztositék 6sszege: 94.500.000-HUF.

Az ingatlanok jogilag dologdsszességet jelentenek, tehat azok egyiittesen keriilnek értékesitésre, ajanlatot
tenni csak az 6sszes ingatlanra lehet egyiittesen.

Palyazati feltételek:

A pélydzaton azon ajanlattevd vehet részt, aki a palyazati biztositékot befizette a MAZSOK Magyar
Allamkincstarnal vezetett 10032000-00280594-00000000 szamu szamldjara. A palyazati biztositék sszege
eredményes palyazat esetén elGlegnek mindsil és beleszamit a vételarba.

A vételdr kiegyenlitése kizarélag pénzben, a MAZSOK Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-00280594-
00000000 szamu bankszamlajara torténd banki atutalassal torténhet. A vételar 6sszegébe csereingatlan vagy
barmilyen ellenérték, koltség, stb. beszamitasara nincs maéd.

A palyazaton nyertes ajanlattevd (a tovabbiakban: Vev§) a vételar teljes 6sszegét - amelybe beleszamit a mar
megfizetett palydzati biztositék dsszege —, az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 45 napon beliil
koteles megfizetni, azzal, hogy az addsvételi szerz6dés megkotését kovetd 5 napon belil esedékes elsé
vételarrészlet 6sszege nem lehet kevesebb, mint a teljes vételar 40%-a, amelybd6l 10% foglalonak mindsiil.

A MAZSOK az adasvételi szerz6désben a vételdr teljes 6sszegének kiegyenlitéséig tulajdonjog fenntartast, a
vételdr teljes 0sszegének meghatarozott id6ére torténé meg nem fizetése esetére pedig elallasi jogot kot ki.
Ez utdbbi esetben a MAZSOK egyoldalu irdsbeli nyilatkozattal gyakorolhatja elallasi jogat.

Az adasvételi szerz6dés elkészitése a Vevd kotelezettsége és koltsége.

A tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartdsban torténd atvezetése a Vev6 kotelezettsége és koltsége, az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeril6 koltségek és illetékek a Vevét terhelik.

A MAZSOK a Vevd részére az értékesitett ingatlanokat a teljes vételdr megfizetését kdvets 15 napon beliil -
jegyz6konyv felvételével - adja birtokba, a vételar teljes megfizetésének az el6feltételével.

A MAZSOK kellékszavatossagot nem vallal, mivel az ingatlanok hasznalt, felGjitandé éllapotuak; az ingatlanok
el6zetes megtekintését, allapotuk felmérését azonban lehet6vé teszi, a vevd az ingatlanokat a megtekintett
allapotdban vasarolja meg.

A mlemléki védelem alatt all6 ingatlanok vonatkozasaban els6 helyen az dllamot, masodik helyen a kotelezé
feladatot ellatd helyi Onkormdanyzatot, ennek hidnydban az ingatlan fekvése szerinti telepilési
onkormanyzatot - févarosban |évé ingatlan esetén a févarosi és kerlleti nkormanyzatot megegyezésiik
szerint el6vasarlasi jog illeti meg.

V.

A palydzati ajanlatnak tartalmaznia kell:
- Az ajanlattevé nevét, cimét/székhelyét, egyéb azonositd adatait.
- A palydazat targydnak megjel6lését az ingatlanok helyrajzi szamanak feltlintetésével
- A pdlyazé ajanlatat a vételarra, amely a minimalarnal kevesebb nem lehet. A palyazatnak
tartalmaznia kell az ellenszolgéltatas teljesitésének madjat, hataridejét, a fizetési Gtemezést, és az
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ellenszolgaltatassal kapcsolatos, a palyazati kiirdsban meghatdrozott kikotésekre és feltételekre
vonatkozo elfogadd nyilatkozatot.

- A palydzati biztositék befizetésének igazolasat.

- Cégszerlen alairt nyilatkozatot, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény alapjan a
palyazo atlathaté szervezetnek mindsiil.

- Az ajdnlathoz csatolni sziikséges a pdlydzé nevére szolo fedezetigazoldst arrdl, hogy az ajdanlott
vételdr a pdlydzo rendelkezésére dll. A fedezetigazolds formdja lehet magyarorszdgi pénzintézettél
szdrmazo, eredetben csatolt: bankszamlakivonat, banki igazolds vagy bankgarancia.

- Ingatlankozvetit6 eljarasa esetén az eljard ingatlan-kdzvetité megnevezését.

- Amennyiben az ajanlattevd egyénivallalkozd, jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezet —ide nem értve a kulféldi székhely( vallalkozas magyarorszagi fioktelepét —, az ajanlatnak
tartalmaznia kell az ajanlattevd: a) 30 napnal nem régebbi cégkivonatanak vagy cégbejegyzés iranti
kérelmének hitelesitett fénymasolatat, illetve a birdsdgi nyilvantartasba vételrél sz6ld okirat
hitelesitett fénymasolatat, b) az alairasra jogosult alairasi cimpéldanyat, egyéni vallalkozd
ajanlattevd esetén a vallalkozéi engedélyének hitelesitett fénymadsolatat. Amennyiben az Eurdpai
Unid mas tagallamdaban letelepedett ajanlattevé letelepedési helye szerinti orszdgban az e torvény
altal megkovetelt igazolds nem létezik, az ajanlatkéré koteles elfogadni az adott igazolassal
egyenértékd igazolast, illetve dokumentumot is, d) az ajanlatot cégszerl(i alairassal kell ellatni.

- Amennyiben az ajanlattevé természetes személy, az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevé
személyi adatait (név, szliletési név, anyja neve, sziletési hely és id6, allandd lakdhely, levelezési
cim). Az ajanlatot a természetes személynek ald kell irni.

A palyazaton csak a nemzeti vagyonrdl szélo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
megfogalmazottak alapjan atlathaté szervezetnek mindsil6é személyek vehetnek részt.

A palyazaton csak az addzas rendjérél szolo 2017. évi CL. torvény 260. §-danak (1) bekezdése szerint
koztartozdsmentes addzoénak minGsiilé pdlyazé indulhat, és csak ilyen személy kotheti meg az adasvételi
szerz6dést.

A pdlyazék tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerz6dés adatai kozérdekbdl nyilvanos adatnak minésiilnek.
V.

Az ajanlattevé a benydjtott ajanlatahoz a benyujtasi hataridé lejartatél szamitott 90 napig kdtve van (ajanlati
kotottség).

Az ajanlattevének az ajanlatot két példanyban, valamint a palyazati biztositék befizetését igazold bizonylatot
két példanyban, zart boritékban (kils6leg azonositasra alkalmatlan mddon), legkés6bb 2023. oktéber 4-én
16,00 6raig van lehet8sége benyujtani a MAZSOK Titkarsagan (1062 Budapest, Bajza utca 26.) személyesen,
vagy meghatalmazott utjan, valamint postai Uton. Az ajanlat akkor minGsil hataridére benyujtottnak, ha az
ajanlattételi hataridé lejartaig a megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatot a kiird érvénytelennek
mindsiti. A kiiré fenntartja a jogot a hianypétlasi felhivasra.

A boritékra ra kell irni: ,,Palyazat a Bajcsy-Zsilinszky-Budakeszi uti ingatlanokra.”

A palyazatok bontasara 2023. oktéber 09-én 11,00 6rakor a MAZSOK székhelyén keriil sor.

Az ajanlatokat a Pénzligyi és vagyongazddalkodasi bizottsag javaslata alapjan a Kuratérium birdlja el.
A palydazat nyertese az, aki az Ingatlanokra a legmagasabb nettd 6sszeg( vételi ajanlatot tette. Amennyiben
tobb ajanlat érkezik azonos 6sszeggel, a palyazat nyertesének személyét licitaldssal donti el a MAZSOK.

Ervénytelen a palyazat, ha: a) a kiirdsban meghatarozott hatdrid6 utan nyujtottak be, vagy b) a biztositékot
az ajanlattevé nem bocsatotta vagy nem az el6irtaknak megfelel6en bocsatotta a kiird rendelkezésére, vagy
c) az ajanlattevé az arat nem egyértelmen hatarozta meg, illetve a megajanlott vételar (ellenszolgaltatas
Osszege) a kiird altal megallapitott minimalis vételar (ellenérték) alatt van, vagy d) az ajanlattevé nem tett



kotelezd erejl jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, vagy nem vallalt ajanlati kotottséget, vagy e) az
ajanlat nem felel meg a palyazati kiirdsban, valamint az ezen eljarasrendben foglaltaknak.

Eredménytelen a pdlyazat, ha: a) a palyazatra nem nyujtottak be érvényes ajanlatot, vagy b) a benyujtott
palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati kiirdsban foglalt feltételeknek, vagy c) a kiiréd az eljarast
eredménytelennek nyilvanitja.

A palyazaton résztveviket levélben, vagy telefonon értesitjik a palyazat eredményérél. A pdlyazat kiirdja
fenntartja azon jogat, hogy a legmagasabb vételarat kindlé ajanlattevékkel a pdalyazatbontast kovetéen
tovabbi targyalast folytasson, kozottik zartkord licitet tartson, illetve, hogy a palyazatot indokolds nélkdl
eredménytelennek nyilvanitsa, azt visszavonja.

A MAZSOK a nyertes ajanlatban szerepld ajanlattevével kot ingatlan adasvételi szerzédést az
eredményhirdetést kovet6 60 napon belil. Az ingatlan addsvételi szerz6désben csak és kizarélag azon
személy jelolheté meg szerz6d6 félnek, aki a palyazatban, mint ajanlattevé megjel6lésre keriilt.

A palyazatok bontasat kovetSen az ajanlat mddositdsara (pl.: haszonélvezeti jog alapitdsa, tulajdoni arany
maodositdsa, az ajanlatban nem szereplé mas ajanlattevé megjeldlése) nincs lehetGség.

A palyazattal kapcsolatban tovabbi felvilagositast a Mazsok Titkarsagon (06 1 269 1068) lehet kérni, és itt
lehet a helyszini megtekintésre id6pontot egyeztetni.

A padlyazati felhivas jelen szovege megjelenik a www.mazsok.hu honlapon, kivonata megjelenik a
www.ingatlan.com honlapon.

Magyarorszagi Zsidé Ordkség Kdzalapitvany
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